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Diplomatura en Seguridad Juridica Inmobiliaria

Coordinadora Académica: Dra. Cristina N. Armella
Subcoordinador académico: Mg. Sebastian Sabene
Afio 2025.

CUERPO DOCENTE:
Cristina Noemi ARMELLA
Maria Raquel BURGUENO
Esteban OTERO

Marcelo PEPE

Sebastian E. SABENE
Gaston ZAVALA

La Diplomatura se dictaria en modalidad virtual o hibrida.

Carga horaria total: SESENTA Y CUATRO (64) horas, distribuidas en DIECISEIS (16) modulos
de CUATRO (4) horas cada uno.

Se dictarian DOS (2) médulos por mes, cada dos semanas.

La carga horaria puede tener otro formato.

Obijetivos principales.

1.- Presentar una oferta de post grado distinta y superadora de las existentes.

2.- Proveer la profundizacion de conocimientos del derecho inmobiliario con una vision sistémica
y transversal.

3.- Abordar aspectos teoricos aplicados a casos concretos que le permitan al alumno adquirir
experiencia practica especialmente con la utilizacion de herramientas tecnoldgicas.

Dirigida a
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Dirigida a notarios, abogados, funcionarios judiciales, registradores, agrimensores, corredores
inmobiliarios, profesionales vinculados al sector de parque nacionales, ministerio de exterior y
pablico en general

CONTENIDO:

Modulo N° 1.
Derecho inmobiliario y tecnologia.

La firma digital en los instrumentos esenciales para el régimen juridico inmobiliario.
Tokenizacion de inmuebles con o sin intervencion notarial.

Digitalizacion de los testimonios de documentos notariales. La informatizacion en los
registros inmobiliarios: digitalizacion de minutas rogatorias, matriculas y otros
documentos esenciales del procedimiento administrativo inscriptorio.

La incorporacion de herramientas tecnologicas en la prestacion de los servicios publicos
registrales y catastrales: a) en la comunicacién con el usuario; b) en la conformacion de la
base de datos; y c) en la interoperabilidad con otras dependencias publicas.

Perspectiva internacional y nacional del manejo y gestion de la informacion. Paradigmas
actuales de la Union Internacional del Notariado y del Centro Internacional de Derecho
Registral.

Modulo N° 2

Perspectiva urbanistica de la propiedad horizontal y los conjuntos inmobiliarios

Afectacion con edificio construido, en construccion o a construir: aspectos catastrales y registrales.
Reglamentaciones urbanisticas de la propiedad horizontal urbana y de conjuntos inmobiliarios de
diversa magnitud. Normas locales sobre cerramiento y fraccionamiento del suelo. Indicadores
urbanisticos de volumen edificable en las diversas especies de propiedad horizontal.
Construcciones antirreglamentarias en la propiedad horizontal urbana: prevencion y resolucion de
estos supuestos de informalidad urbana. La incorporacion de accesiones en los conjuntos
inmobiliarios. Edificios de departamentos ubicados en el interior de conjuntos inmobiliarios.

Modulo N° 3

Inmuebles fideicomitidos para la configuracion de emprendimientos

El inmueble como objeto del contrato de fideicomiso. Previsiones contractuales. Transmision del
dominio fiduciario sobre inmuebles: titulo, modo y publicidad. Publicidad registral del contrato y
publicidad registral del dominio imperfecto. Cesacion y sustitucion del fiduciario: tratamiento
notarial y registral. Actos otorgados por el fiduciario: legitimacion sustantiva en sede notarial y
legitimacion formal en sede registral, la cuestion de la calificacién del tracto sucesivo. Medidas
cautelares. Extincion del fideicomiso. Otorgamiento de escrituras a favor de los fideicomisarios.
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Modulo N° 4

Ordenamiento territorial como limite al dominio inmobiliario.

Normas locales de zonificacion. Uso del suelo. Paradigma actual de la gestion pablica en materia
de planificacidn territorial. Ordenanzas municipales de excepcion. La problematica el desarrollo
urbano en convivencia con zonas residenciales. Planteos judiciales: amparos,
inconstitucionalidades. Estudio de casos.

Modulo N° 5

Los negocios juridicos a titulo gratuito celebrados en un contexto familiar

Las disposiciones a titulo gratuito en el seno de la familia. Donaciones. Cesiones gratuitas de
acciones y derechos hereditarios. Usufructos, usos y habitaciones constituidos por contrato
gratuito o por legado. Constitucion gratuita de derecho real de superficie. Contratos de comodato.
Contratos atipicos.

Médulo N° 6

Institutos juridicos que protegen la vivienda

Régimen de vivienda (arts. 244 y ss. CCyCN). Asentimientos conyugales y convivencial.
Habitaciones legales del conyuge y conviviente supérstites. Indivisiones forzosas en la comunidad
hereditaria, en el condominio y en la indivisién postcomunitaria.

Maodulo N° 7

El derecho de propiedad de los nifios, nifias y adolescentes

Representacion legal de los NNA: las normas sobre responsabilidad parental. Titularidad y
ejercicio.

Adquisicién de los derechos. Calificacion notarial del acto. Dinero invertido: analisis de distintas
situaciones. Comparecencia.

Actos de administracion de los inmuebles de NNA: Legitimacién. Representacion. Acreditacion.
Actos de disposicién de los inmuebles de NNA: Legitimacion. Representacion. Acreditacion.
Autorizacion judicial. Efectos de su omision.

La intervencion de los NNA en los negocios juridicos patrimoniales.

Conservacion de bienes de NNA.

Modulo N° 8

Inmuebles en litigio

La cosa inmueble en el contexto de procesos litigiosos: prescripciones adquisitivas, subastas,
medidas cautelares, acciones de restitucion (reivindicacion, accién de despojo y desalojo),
acciones tendientes a la cesacion de molestias (negatoria y accion de mantener), acciones de
reduccion de donaciones inmobiliarias, acciones de particion, accion de peticion de herencia.

Médulo N° 9
Derechos posesorios como objeto de negocios juridicos
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La cesion de acciones y derechos posesorios. Analisis juridico de la figura. Técnica en la redaccion
instrumental. Sujetos. Objeto. Forma. Efectos. Su importancia en los juicios de prescripcion
adquisitiva.

La division de uso y goce en el condominio, en la comunidad hereditaria y en la indivision
postcomunitaria. Analisis juridico de la figura. Técnica en la redaccion instrumental. Sujetos.
Objeto. Forma. Efectos.

Los derechos posesorios como objeto de transacciones. Acuerdos conciliatorios y de mediacién
con incidencia en la materia.

Modulo N° 10

Particularidades de la realidad inmobiliaria argentina con implicancias histéricas

Titulos putativos, superpuestos y otras situaciones susceptibles de saneamiento notarial y/o
catastral. La relevancia de la mensuray el estudio de titulos en sede notarial. Anomalias catastrales:
demasias, excedentes, sobrantes y faltantes. Posibles soluciones. Origenes en la formacion de
nuestro territorio. Fendmenos historico-sociales-culturales: Legislacion en materia de
adjudicacion de tierras a inmigrantes. Colonizacion. Las mercedes reales en el Norte del pais. La
nacionalizacion y posterior provincializacion del territorio de nuestra Patagonia.

Modulo N° 11

Titulos de propiedad de contenido social

Régimen de regularizacion dominial previsto en la Ley Nacional N° 24.374 y sus modificatorias.
Acta de regularizacion dominial. Cesion de acciones y derechos posesorios. Acta de consolidacion
dominial. Adquisicion del derecho y su instrumentacion. Fallecimiento del beneficiario. Abordaje
notarial, registral y catastral.

Régimen de regularizacion dominial de asentamientos poblaciones precarios. El régimen
nacional: Ley N° 27.453 (Barrios Populares). Regimenes provinciales. La problematica actual del
encuadre juridico del derecho de propiedad adjudicado.

Adjudicacion de viviendas en planes sociales. Los Institutos Provinciales de Vivienda. Entrega de
posesion. Escrituras publicas de adjudicacion.

Modulo N° 12

Proteccion juridica de las tierras de pueblos originarios

Reconocimiento constitucional de los derechos de los pueblos originarios sobre sus tierras.
Principales instrumentos normativos de alcance nacional que protegen a los pueblos originarios y
a su derecho de propiedad.

La propiedad comunitaria indigena en su concepcion constitucional. Clasificacion de las tierras en
la Constitucion Nacional y en la Ley Nacional N° 24.071. Sus respectivos regimenes.

Ley Nacional N° 23.302. Proteccion de la comunidad aborigen.

Inscripcion de titulos de propiedad comunitaria indigena en la Republica Argentina.

Cuestiones registrales y catastrales. Jurisprudencia internacional y nacional.
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Médulo N° 13

Propiedad inmobiliaria y derecho de aguas

Condicién juridica del agua: aguas del dominio publico y aguas del dominio de los particulares.
Los cursos de agua como limite material y juridico de la parcela. Linea de ribera: procedimiento
para su fijacion, participacion del propietario lindero, debates y cuestionamientos, casos practicos.
El camino de sirga como limite al dominio: concepto, alcances, facultades restringidas.

Registros de aguas locales: situacion juridica registrable, rogacion, efectos y certificaciones.
Catastros de aguas locales: funcion, aguas superficiales y subterraneas.

Modulo N° 14

Inmuebles del dominio privado comprendidos en parques nacionales y otras areas naturales
protegidas

Los Parques Nacionales en el ordenamiento juridico argentino. Ley Nacional N° 22.351.
Categorias: Parque Nacional, Monumento Natural y Reserva Nacional. Tierras fiscales y tierras
de particulares ubicadas dentro de Parques Nacionales. El limite al dominio impuesto en el articulo
7°. Consecuencias juridicas de su incumplimiento. Calificacion notarial y calificacion registral.
Emprendimientos inmobiliarios en terrenos comprendidos dentro de Parques Nacionales. La
Administracion de Parques Nacionales (APN) como autoridad de aplicacion. Su vinculacién con
el Organismo Catastral. Intervencion de APN en la aprobacién de mensuras. Implicancias
notariales, catastrales y registrales en el régimen de Parques Nacionales.

Otras Areas Naturales Protegidas por las legislaciones locales. Estudio préctico de casos. La
situacion de las &reas protegidas en zonas urbanas y suburbanas frente al desarrollo de las ciudades
periféricas.

Médulo N° 15

Propiedad inmobiliaria y bosques nativos

La proteccion de los bosques nativos y su impacto en el derecho inmobiliario. Ley Nacional N°
26.331. Categorizacion de los bosques y su incidencia en las facultades juridicas y materiales del
titular de dominio. Ordenamiento Territorial de los bosques nativos.

La emergencia ignea en la actualidad. Proteccion de los bosques incendiados: Ley Nacional N°
26.815 y sus modificatorias. Limitaciones al dominio. La cuestion de la publicidad registral.
Relevancia de la interoperabilidad de los datos para la eficacia del sistema normativo.

Modulo N° 16

El “paisaje urbano”: Proteccion de bienes con valor historico y/o arquitectonico y/o cultural
La proteccion de monumentos y lugares histéricos en Argentina. Su impacto en el dominio
privado. Ley Nacional N° 12.665 y sus modificatorias. La Comision Nacional de Monumentos, de
Lugares y de Bienes Historicos: sus funciones. El Registro de Monumentos Historicos. Los limites
al dominio impuestos en el articulo 5°: su publicidad registral y catastral. Analisis y estudio de
casos particulares.

Normativas locales en materia de proteccion de bienes histéricos y belleza arquitectonica. Estudio
de casos particulares.



